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1 - LE CADRE GENERAL



POURQUOIUN NOUVEAUPLU ?

Le contexte communal et supra communal a fortement évoluée

UN PROJET GLOBAL DE TERRITOIRE

FORMALISER UN PROJET TERRITORIAL COHERENT
ET EQUILIBRE DANS TOUTES SES DIMENSIONS:
HABITAT, DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ET
TOURISTIQUE, AGRICULTURE, VALORISATION DU
CADRE DE VIE ..

SE DOTER D'UN DOCUMENT STRATEGIQUE
PERMETTANT DE FAIRE FACE PLUS EFFICACEMENT
AUX DYNAMIQUES ACTUELLES DE LA COMMUNE

INTEGRER LES NORMES SUPERIEURES
LES NOUVELLES LOIS NATIONALES (LOI CLIMAT)
LE SCOT (SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE)
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L’ARTICULATION DU PLU AVECLES AUTRES DOCUMENTS

Plusieurs documents de rang supeérieur s'imposent au PLU

Lois (SRU, Grenelle, ALUR, ELAN, loi climat...)

Les
contraintes Le SCOT Le PLH

majeures (schéma de cohérence (Programme Local
. territoriale) de ['Habitat)
(risques)

. Rapport de
Un facteur trés compatibilité Rapport de

limitant de la’ : compatibilité
constructibilité (Le PLU doit mettre (Le PLU doit mettre

(d intégrer dans les en ceuvre les en ceuvre les

régles du PLU) orientations du orientations du SCOT)
J SCOT)

Le PLU de Maringes
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Le SRADDET

(schéma régional
d'amenagement, de
developpement durable
et d'égalité des
territoires)

Rapport de prise en
compte

(le PLU doit permettre
la mise en ceuvre des
orientations)




LATITUDE

Une densité moyenne
de 20 logts/ha

Concentrer
l'urbanisation nouvelle
dans l'enveloppe
urbaine existante du
noyau villageois

Dans les hameauyx,
seules les
densifications en dents
creuses sont permises
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Les principales orientations qui s'imposent au PLU

Maitriser l'étalement
de l'urbanisation et
préserver les
fonctionnalités
écologiques

Maintenir les cones de
vue

Garantir a l'agriculture
les espaces nécessaires
a son développement

Protéger les espaces de
fonctionnement des
batiments
d’'exploitation et en
particulier d'élevage,
vis a vis des tiers



LE SCOT DES MONTS DU LYONNAIS

Extrait des cartographies du PADD du SCOT

Renforcer P'armature territoriale et promouvolr le territolre de proximité

. village prioriser F'urbanisation nouvelle dans Fenveloppe urbaine des centres

bourgs et noyaux villageois powr renforcer ntensité de vie
et heur capacité d'animation

‘m higvarchiser et qualifier le réseau des déplacements
4 Féchelle locale

Mieux connaitre et reconnaitre la blodiversité quotidienne et ka richesse des milieux
naturels pour les préserver

protéger les réservoirs de blodiversité en tant que richesses natueelles du territolre
et déments constituants de la qualité et de la diversité des paysages

“mammmmbmmeamam
La fonctionnalité écologique du territoire et les continuités paysagéres

) valoriser le grand paysage par le maintien de grandes coupures d'urbanisation
sur les axes diéchanges
ﬁ; axe witrine 3 partir duguel le paysage doit &tre préservé et valorisé
S volrie principale
et volrie secONCaiTe
Développer Fattractivité économique et Femplol

S ganantir & Fagriculture les espaces nécessaines & son développement,
=1 son rencuvelliement et son adaptation

Mettre en service une stratégle de développement dconomigue garante de Fattractivitd du territolre
et de son équilibre spatial

. site stratégique du Scot pour I'sccueil de nouvelles activités

favoriser la mbdté fonctionnelle ot le développement des activitds économiques
dans be tissu urbain

prioriser la politique d’aménagement commercial au profit des noyeaux villageois
ot des centres bourgs

contenir le développement des secteurs de commerce périphériques aux seuls
sites existants et au contact des bourgs
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Diviser la consommation d'espace par l'urbanisation entre 2021 et 2031 par rapport a la
consommation intervenue entre 2011 et 2021

Et a partir de 2031 jusqu’en 2050 : aller vers le « zéro artificialisation nette (ZAN)

201 2021 2031 2050
| | /|
Loi Climat et Résilience 2031: Lerythme  2031-2040 puis 2041-2050 : Zéro
de consommation  QObligation de définir un objectif Artificialisation
d’espaces NAF* de de réduction du rythme Nette
Le PLU sera vraisemblablement sur une temporalité qui 2011-2021doit  gartificialisation par tranches
intégre a la fois une partie la réduction par 2 de la avoir eté reduitpar  de dix années avec une

. N . . deux sur 2021- i i ' i
consommation fonciére et une autre partie — aprés 2031 traJeCFOI.re permettant d‘abouti
2031 3 l'absence de toute

- visanta une r,edl.J(.:tl'or! enpore plus forte de artificialisation nette des sols
Uartificialisation

2011-2021 2021-2031 Post 2050

»

- Espace naturel
- Espace artificialisé
- Espace renaturé

* Naturels, Ag.ricoles et Forestiers Bilan de la Réduction par 2 de la Zéro Artificialisation
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d'espaces NAF*
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LES PRINCIPES A INTEGRER DANS LA DEMARCHE

Ils sont réaffirmés a chaque nouvelle réglementation et dans chaque document supérieur au PLU

Un eéquilibre entre le développement urbain et la préservation des
espaces agricoles, naturels et des paysages

La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale en tenant
compte des équilibres entre 'emploi et l'habitat et les modes de
transport...

Une utilisation économe de l'espace et la maitrise des déplacements
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Une consommation excessive de foncier

En 20 ans la population
francaise a cru de 11%, la
consommation fonciere est
deux fois plus rapide;

La consommation fonciére est
lieée aux modes d’habiter qui
induisent un étalement urbain
(maisons individuelles, voiries,
zones commerciales et

industrielles..) plus qu'a la
croissance démographique ; /—

600 km? par an utilisés par
le développement urbain
(6 fois la taille de la ville de
Paris)
——croissance démographique

consommation fonciére
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Des consequences multiples

Des enjeux collectifs Des enjeux

individuels
Fragmentation des Multiplication des Augmentation des
espaces naturels et réseaux et des colts couts pour les
agricoles et perte de pour les collectivités; ménages
fonction productive
des sols Multiplication des Impacts du

déplacements changement

Banalisation des motorisés climatique sur la
paysages (pollutions, bruit...) santé
Une artificialisation
des sols qui s’accroit
et quirenforce le
changement
climatique et les
risques naturels ® en e
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En lien avec le changement climatique

LES E‘MISSIONS DE
GAZ A EFFETS DE
SERRE ET EN
PARTICULIER LE CO?
D'ORIGINE HUMAINE :

22% issus de la
construction

34% issus des
transports.
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ENTRE AUTRES
CAUSES, LE MODE
D'URBANISATION DES
40 DERNIERES
ANNEES A GENERE :

Des transports
automobiles
accrus

Des constructions
insuffisamment
isolées et
énergivores

200 25%

Murs
206 25%
/ _——
J- Planchers bas
7a10%

Ponts thermiques
5410%

Air renouvelé et fuites



DES (ONSEQUEN(ES EN MATIERE D’ACCROISSEMENT DES GES

Une urbanisation energivore

o)

ENJEUX

®

POINTS DE VIGILANCE

DEVELOPPER DES SOLUTIONS
QUALITATIVES QUI REPONDENT
AUX BESOINS DE PRODUIT
INDIVIDUALISE

LE DEVELOPPEMENT AXE SUR
LA MAISON INDIVIDUELLE
APPARAIT AINSI DE PLUS EN
PLUS COUTEUX ET INADAPTE
POUR REPONDRE AUX
ATTENTES ACTUELLES DES
MENAGES ET AUX ENJEUX DE
NOTRE SOCIETE
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En lien avec le changement climatique

Les réglementations thermiques

<4 ) rr20208cp0s -
| 5
rr2012 4ag1 35
- : — e
LA DEPENSE LES REGLEMENTATIONS ~ F'%% ' P
ENERGETIQUE THERMIQUES : i — Ba
MOYENNE POUR UNE . i o b —— 25
CONSTRUCTION e Efz:l)lslsue e la RT1982 |V | 2316330 i
INDIVIDUELLE ol ELAN):logements  rris74 iy
RECENTE : passifs ou a énergie 3}
' positive + maitrise de Consommation dénergle en Kih m/an
environ 120 l'empreinte carbone +
Kwh/m?2/an (avant qualité de l'air
le standard 2012) intérieur + matériaux
Sandard RT 2012): EEED=

50 Kwh/m?2/an
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Reéduire les couts pour les habitants et la collectivité et les impacts sur l'environnement

Tvbe de loaement Cout de Cout de
yp 9 construction chauffage
Maison individuelle 100 100
Maisons groupées/logements
. - 80 8o
intermédiaires
Logements collectifs 50 50
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La necessité d'imaginer un autre type de déeveloppement et une organisation urbaine plus compacte ayant moins

d'impacts sur l'environnement

LA LIMITATION DES
DEPLACEMENTS ET DES
VOIRIES :

rapprocher les
zones d’habitat des
zones d’emplois et
des transports en
commun,

développer des
mobilités
alternatives a la
voiture

LA LIMITATION DES
BESOINS EN ENERGIE ET
LA MAITRISE DE LA
CONSOMMATION
D'ESPACES :

promouvoir la densité
urbaine qualitative et
la compacité du bati

LIMITER
L’ARTIFICIALISATION DES
SOLS ET LES IMPACTS DU

CHANGEMENT
CLIMATIQUE

Promouvoir le role du
végétal

Préserver la ressource
en eau







LES ETAPES

4 grandes phases

Le diagnostic Le Projet dAménagement Le traduction Arét et validation

au !en“o':re et ae geveloppement aurable r@Emen?oire au pro;'e* 5 pr

La photographie du Recuell des avis des

territoire sous tous partenqires

les angles Enquéte publique

Quelle est la
situation actuelle ?

Qu’en pensent les
partenaires et
la population ?
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ETATDES LIEUX : LE DIAGNOSTIC

Les principales thématiques qui seront abordees

. : : Urbanisme et habitat (dont analyse
Etude paysagere et patrimoniale de la consommation fonciére)
Organisation et mobilités

Evaluation des contraintes et des dynamiques du territoire

Syntheése des enjeux de developpement
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LE PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

Un projet global de territoire devant traiter des thématiques suivantes :

De développement démographique et résidentiel

De développement économique et touristique

De fonctionnement urbain

De préservation des milieux naturels et des paysages des
ressources

De protection de l'activité agricole..

Des objectifs chiffrés de réduction de consommation fonciére

Des objectifs de qualité environnementale des constructions
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LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION : UN ENCADREMENT OBLIGATOIRE DES
DEVELOPPEMENTS URBAINS

Ces orientations d'aménagement sont obligatoires sur les sites de développement

Définition des principes
d’aménagement des
secteurs en évolution : Définition d'un

acces, voiries, programme de
implantation des constructions
constructions,

clotures...

Secteur de recomposition des
équipements et des espaces publics

Symboles graphiques désignant :
= = Principe de voirie structurante b aménager

q Secteur: collectif
: (R4 maximum avee dernier niveau B+ 3 en ttique)

Secteur dimplantation des constructions de
maisons de villea R+1

34 Conservation des arbres existants identifiés
& 151 -

Espace & maintenir 3 dominante végétalisée
L monnrigmiplo
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LE DOSSIER REGLEMENTAIRE...

Un zonage et un réglement écrit

LE REGLEMENT LES ZONES
URBAINES (U)

- Les zones a urbaniser (AU)
- Les zones agricoles (A)
- Les zones naturelles (N)

+ Les protections (boisements,
corridors écologiques,
patrimoine bati...)

- Les emplacements réservés

- Les servitudes de logement
social

- Lesrisques
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